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1.0 Pendahuluan 

Bermula Mac 2023, Jabatan Kerja Raya (JKR) Sabah telah mendapat pengiktirafan daripada Kerajaan 

Persekutuan dalam Arahan Perbendaharaan AP182 untuk menjadi Jabatan Teknikal di Sabah. Ini 

menjadikan JKR Sabah sebagai salah satu jabatan peneraju dalam sektor pembinaan dan 

pembangunan di seluruh Sabah. Sehubungan dengan itu, kuantiti projek – projek pembangunan yang 

melalui jabatan ini dijangkakan akan meningkat. Lanjutan daripada itu, semua projek dibawah 

peruntukkan Persekutuan harus melalui JKR Sabah sebagai jabatan teknikal. 

Proses pengambilan tanah serta pemindahan utiliti telah dikenalpasti di dalam projek 

pembangunan di Sabah sebagai antara faktor-faktor utama yang telah menyebabkan kelewatan 

penyiapan projek. Dengan ini, keperluan proses pengambilan tanah yang efektif adalah amat penting 

di dalam pelaksanaan projek kerana kelewatan dalam penyelesaian proses ini boleh menjejaskan 

kemajuan projek dan merugikan kesemua pihak. 

Pengambilan tanah merupakan satu proses untuk mengambil alih tanah yang dikehendaki 

berdasarkan keperluan projek pembangunan atau infrastruktur seperti pembinaan jalan, taliair, 

sekolah, pusat kesihatan dan sebagainya. Proses ini boleh berlaku sebelum atau semasa proses 

pembangunan itu sedang berlangsung. Proses ini juga akan melibatkan pihak-pihak yang 

berkepentingan seperti JKR Sabah, Jabatan Tanah dan Ukur (JTU) Sabah, Pejabat Pemungut Hasil 

Tanah (PPHT) Sabah, serta agensi-agensi tanah yang berkaitan. 

Sehubungan dengan itu, keperluan koordinasi yang sistematik dan berkesan dalam pengurusan 

pengambilan tanah ini adalah sangat penting demi menjamin kelancaran semasa pelaksanaan projek. 

Oleh itu, buku panduan ini telah diterbitkan sebagai salah satu inisiatif JKR Sabah bagi memenuhi 

keperluan koordinasi pengurusan pengambilan tanah ini. 

2.0 Objektif 

• Objektif koordinasi pengurusan pengambilan tanah untuk projek – projek Jabatan Kerja Raya

(JKR) Sabah ini adalah untuk memastikan segala pelaporan berkaitan penyelarasan proses

pengambilan tanah bagi projek JKR Sabah adalah secara berpusat dan seragam.

• Ia juga bertujuan untuk digunakan sebagai sumber rujukan utama bagi semua proses

koordinasi pengambilan tanah di peringkat JKR Sabah supaya kelewatan yang berpunca

daripada isu-isu pengambilan tanah dapat dielakkan.
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3.0 Peranan Pihak – Pihak Berkaitan dalam Prosedur Pengambilan Tanah JKR Sabah 

3.1 Peranan Cawangan Utiliti & Alam Sekitar (CUAS) Jabatan Kerja Raya Sabah 

Peranan Cawangan Utiliti & Alam Sekitar (CUAS) sebagai penyelaras bagi proses 

pengambilan tanah adalah seperti yang berikut: 

a) Mengemaskini rekod projek - projek JKR Sabah yang mempunyai masalah dan

keperluan pengambilan tanah yang didaftarkan oleh SOR.

b) Menyelaras mesyuarat koordinasi pengambilan tanah untuk mengemaskini status

pengambilan tanah bagi projek JKR Sabah.

3.2 Peranan Pegawai Penguasa/ Wakil Pegawai Penguasa (SO / SOR) JKR Sabah 

Peranan wakil pegawai penguasa dalam proses pengambilan tanah melalui CUAS adalah 

seperti berikut: 

a) Mengenal pasti sekiranya terdapat isu / masalah berkaitan pengambilan tanah.

b) Mendaftar projek (Borang JKRS/PT/01/2024) sekiranya terdapat sebarang projek yang

mempunyai isu / masalah melibatkan pengambilan tanah.

c) Menyelesaikan isu – isu melibatkan pengambilan tanah di peringkat JKR Sabah.

d) Memaklumkan pihak Cawangan Utiliti & Alam Sekitar (CUAS) sekiranya terdapat

sebarang pengemaskinian data mengenai pengambilan tanah.

e) Menghadiri mesyuarat susulan melalui mesyuarat koordinasi pengambilan tanah di

peringkat JKR Sabah untuk membincangkan penyelesaian.

f) Mengambil tindakan selanjutnya mengenai pengambilan tanah hasil daripada mesyuarat

koordinasi pengambilan tanah.

3.3 Peranan Jabatan Tanah dan Ukur (JTU) Negeri Sabah 

Peranan JTU dalam proses pengambilan tanah melalui CUAS adalah seperti berikut: 

a) Menghadiri mesyuarat susulan melalui mesyuarat koordinasi pengambilan tanah di

peringkat JKR Sabah untuk membincangkan penyelesaian.

b) Mengambil tindakan selanjutnya mengenai pengambilan tanah hasil daripada mesyuarat

koordinasi pengambilan tanah.

c) Melaporkan kembali status permohonan pengambilan tanah bagi projek – projek JKR

Sabah yang telah di kemukakan ke JTU.
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4.0 Prosedur dan Perundangan 

4.1 Perundangan Berkaitan Pengambilan Tanah: 

Bil. Perundangan Bidang Kuasa Peruntukan 

1 Ordinan 

Pengambilan Tanah 

Sabah, Bab 69  

Penilaian tanah 

untuk tujuan 

pemberimilikan, 

pengambilan balik 

di negeri Sabah 

Undang-undang yang digunakan di negeri Sabah 

bagi pengambilan tanah untuk kegunaan umum. 

2 Ordinan Tanah 

Sabah, Bab 68 

Pemberimilikan 

tanah di negeri 

Sabah 

Undang-undang berkaitan bagi menjamin tempoh-

tempoh dan syarat-syarat pemberimilikan tanah. 

3 Land (Subsidiary 

Title) 

Enactment 1972 

An Enactment to 

facilitate the 

subdivision of 

building into 

parcels and for 

purposes connected 

therewith and 

incidental thereto. 

Enakmen untuk memudah cara pembahagian lot 

tanah bangunan. 

4 Perkara 13 

Perlembagaan 

Persekutuan 

Hak pengambilan 

tanah 

13 (1) – Tiada seseorang pun boleh dilucutkan 

hartanya kecuali mengikut undang-undang. 

13 (2) – Tiada sesuatu undang-undang pun boleh 

membuat peruntukan bagi mengambil atau 

menggunakan harta-harta dengan paksa dengan 

tiada pampasan yang mencukupi. 

5 Seksyen 3, Akta 

Pengambilan Tanah 

1960 (Akta 486) 

(Pindaan) 

Kuasa pengambilan 

tanah 

Pihak Berkuasa Negeri boleh mengambil mana-

mana tanah yang diperlukan: 

Bagi apa-apa maksud awam; 

Oleh mana – mana orang/perbadanan bagi apa-apa 

maksud yang pada pendapat Pihak Berkuasa Negeri 

memberi manfaat kepada pembangunan ekonomi 

Malaysia atau mana-mana bahagian dari itu atau 

kepada orang awam pada am atau mana-mana kelas 

orang ramai; atau 

Bagi maksud melombong atau kediaman, pertanian, 

perdagangan, perindustrian atau rekreasi atau mana-

mana kombinasi maksud tersebut. 
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Bil. Perundangan Bidang Kuasa Peruntukan 

6 Fasal (3) Perkara 

85 Perlembagaan 

Persekutuan 

Pelepasan tanah 

rizab Persekutuan 

Pelepasan tanah rizab Persekutuan memerlukan 

bayaran pelepasan dibayar oleh Negeri kepada 

Persekutuan sebagai mana berikut: 

(a) nilai pasaran tanah; 

(b) nilai pasaran bagi pemajuan (selain atas 

perbelanjaan Negeri) semasa tanah itu digunakan 

bagi maksud persekutuan; dan 

( c) amaun, jika ada, yang telah dibayar oleh 

Persekutuan, a tau yang telah dibayar sebelum hari 

Merdeka oleh Kerajaan Persekutuan Tanah Melayu, 

berkenaan dengan kos pengambilan apa-apa 

kepentingan mengenai tanah itu oleh Kerajaan 

Negeri. 

 

7 Perkara 86 

Perlembagaan 

Persekutuan 

Penyerahan balik 

tanah milik 

Persekutuan  

(1) Jika apa-apa kepentingan mengenai tanah terletak 

hak pada Persekutuan, atau pada sesuatu pihak 

berkuasa awam, bagi apa-apa maksud, maka 

Persekutuan atau pihak berkuasa awam itu boleh 

melupuskan kepentingan itu atau apa-apa 

kepentingan yang lebih kecil mengenai tanah itu 

kepada mana-mana orang yang didapatinya layak. 

(2) Jika apa-apa kepentingan mengenai tanah di 

sesuatu Negeri dilupuskan oleh atau kepada 

Persekutuan atau mana-mana pihak berkuasa awam 

menurut Perkara ini atau Perkara 85, maka menjadi 

kewajipan Kerajaan Negeri itu untuk mendaftarkan 

pelupusan itu dengan sewajarnya. 

 

 

 

4.2 Prosedur Koordinasi Pengurusan Pengambilan Tanah JKR Sabah 

Proses koordinasi pengurusan pengambilan tanah JKR Sabah melalui Cawangan Utiliti dan 

Alam Sekitar (CUAS) bermula daripada pihak pegawai penguasa; SO / SOR JKR Sabah 

mengenal pasti sekiranya terdapat isu - isu berkaitan pengambilan tanah untuk sebarang 

projek di bawah pengawasan penguasa atau wakil penguasa tersebut. 

 Projek – projek JKR Sabah yang didapati mempunyai masalah berkaitan pengambilan 

tanah perlu didaftarkan di Cawangan Utiliti dan Alam Sekitar oleh SO / SOR / pemilik projek 

JKR Sabah di kawasan tersebut. Borang permohonan yang akan digunakan ialah 

JKRS/PT/01/2024 seperti yang dilampirkan di Lampiran A garis panduan ini. Projek yang 

tidak mempunyai sebarang isu pengambilan tanah yang tidak memerlukan koordinasi di 

antara JKR dan agensi tanah yang berkaitan akan dianggap bahawa proses pengambilan tanah 

telah selesai. 
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Borang permohonan koordinasi pengurusan pengambilan tanah yang telah 

dikemukakan akan disemak oleh CUAS dan seterusnya jika borang permohonan telah 

lengkap, CUAS akan merekodkan maklumat berkaitan pengambilan tanah untuk tindakan 

koordinasi yang selanjutnya. Borang yang tidak lengkap akan dikembalikan untuk pengisian 

semula sehingga maklumat penting yang diperlukan cukup. 

Proses seterusnya adalah proses teras dalam koordinasi pengurusan pengambilan tanah. 

Mesyuarat penyelarasan koordinasi akan diadakan secara berkala di antara pihak JKR Sabah 

dan agensi – agensi tanah yang berkaitan. Tujuan mesyuarat tersebut adalah untuk 

mengemaskini semua status permohonan pengambilan tanah yang telah dikemukakan ke JTU 

dan agensi - agensi tanah yang lain. Ia juga menjadi platform untuk membincangkan dan 

menyelesaikan isu – isu pengambilan tanah terhadap projek – projek yang berkaitan. 

Mesyuarat koordinasi tersebut akan diselaraskan oleh CUAS dengan penglibatan 

Pemilik Projek, SO/ SOR JKR Sabah dan agensi tanah yang berkaitan. Sekiranya hasil 

daripada mesyuarat koordinasi berkaitan status proses pengambilan tanah mendapati bahawa 

masih terdapat isu yang perlu diberi perhatian oleh agensi – agensi yang tertentu termasuk 

keperluan ukur halus, tindakan selanjutnya akan diambil oleh agensi yang berkaitan dan 

perkara tersebut akan di lanjutkan kepada mesyuarat koordinasi yang seterusnya. Proses 

tersebut di atas akan berulang  sehingga proses pengambilan tanah ini selesai. Keseluruhan 

prosedur ini boleh dirujuk di Rajah 1 garis panduan ini. 

Secara amnya, tatacara pengambilan tanah Negeri boleh dirujuk melalui pekeliling 

seperti yang dilampirkan dalam Lampiran B – Surat Pekeliling Jabatan Tanah dan ukur Bil 

1/2013 (Tatacara Permohonan Pengambilan Tanah (‘Shapefile’) di garis panduan ini. 

Selanjutnya, dokumen-dokumen berkaitan permohonan pengambilan tanah akan 

dikemukakan kepada agensi tanah yang berkaitan untuk diproses.  
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Rajah 1: Carta Alir Pengambilan Tanah melalui Cawangan Utiliti dan Alam Sekitar, JKR Sabah 
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5.0 Penutup 

JKR Sabah memohon kerjasama erat daripada semua pihak yang terlibat untuk memastikan 

semua aktiviti koordinasi pengurusan pengambilan tanah untuk projek-projek JKR Sabah adalah 

dirancang dan dilaksanakan mengikut perundangan, garis panduan dan prosedur yang berkaitan agar 

semua projek – projek di bawah seliaan JKR Sabah mampu dilaksanakan mengikut masa yang 

diperuntukkan.  

Rujukan 
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2. Kementerian Kerja Raya Malaysia. 1985. Garis Panduan Untuk Penyediaan Pelan Pengambilan tanah
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LAMPIRAN A 

JKRS/PT/01/2024 

BORANG PENDAFTARAN PROJEK 

KOORDINASI PENGURUSAN PENGAMBILAN TANAH PROJEK JKR SABAH 

“SABAH MAJU JAYA” 

“Get Things Done Right and On Time, Right Here Right Now” 

Borang Pendaftaran Projek: Koordinasi Pengurusan Pengambilan Tanah Projek JKR Sabah 
boleh didapati melalui pautan berikut:

https://tinyurl.com/koordinasi-pengambilan-tanah



LAMPIRAN B 

SURAT PEKELILING JABATAN TANAH & UKUR 
BILANGAN 1 TAHUN 2013 

















LAMPIRAN C 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CARTA ALIR 
PROSES PENGAMBILAN TANAH 

JABATAN TANAH & UKUR SABAH



Pendaftaran Projek

Mula

Cawangan mengemukakan 
pelan pengambilan tanah ke 
Ibu Pejabat Jabatan Tanah & 

Ukur (JTU)

Pelan disemak dan dinilai 
oleh Ibu Pejabat Jabatan 

Tanah & Ukur

Pelan 
dipersetujui

Pelan pengambilan tanah 
disemak oleh Pejabat 

Pemungut Hasil Tanah (PPHT) 
di daerah berkenaan

PPHT mengadakan mesyuarat 
tapak bersama JKR, Jabatan 

Pertanian, pemilik tanah serta 
agensi yang berkaitan.

Ya

Tidak

Lawatan tapak bersama 
PPHT, JKR, Jabatan Pertanian, 

pemilik tanah serta agensi 
yang berkaitan diadakan.

Pengisian dokumen dan 
borang berkaitan 

pengambilan tanah 

Jabatan Tanah & Ukur 
mengeluarkan tawaran harga 

pengambilan tanah kepada 
pemilik tanah

Pemilik 
tanah 

bersetuju

Ya

Tidak 
bersetuju

Proses pembayaran 
dilaksanakan kepada pemilik 

tanah oleh JTU

Proses 
Bayaran 
selesai

Pemilik tanah melantik 
jurunilai tanah swasta untuk 

penilaian baru

Pemilik tanah 
mengemukakan tawaran 
harga tanah baru kepada 

Jabatan Tanah & Ukur 

Ya

Proses Pengambilan Tanah 
Selesai

Tamat

Tidak

Tawaran 
harga pemilik 

tanah 
dipersetujui 

JTU

YaTidak

CARTA ALIRAN PROSES PENGAMBILAN TANAH LAMPIRAN C



Mula

CARTA ALIR UKUR HALUS

KOORDINASI PENGURUSAN PENGAMBILAN TANAH BAGI PROJEK JKR SABAH

LAMPIRAN D

PROJEK NEGERI PROJEK PERSEKUTUAN

Peruntukan 
proses ukur 

halus 
tersedia

Permohonan 
peruntukan untuk 
mengadakan ukur 

halus dikemukakan

Peruntukan 
ukur halus 
diluluskan

Tidak

YaPihak JTU dimaklumkan 
untuk membuat proses 

ukur halus

Pihak JTU mengadakan 
proses tender ukur halus 

untuk projek tersebut

JTU melantik juruukur 
ukur halus untuk projek 

tersebut

Kerja ukur halus 
siap

Tamat

Tidak

Ya

Kerja - kerja ukur halus 
dijalankan

Kemajuan kerja- kerja ukur 
halus akan disusul semasa 
di peringkat ini dari masa 
ke semasa

Permohonan kerja ukur 
halus dikemukakan oleh 
pihak JKR kepada pihak 

JTU

Pihak JTU mengemukakan 
permohonan peruntukan 

ukur halus ke MOF

Lukisan dan dokumen berkaitan ukur halus 
akan dikemukakan kepada pihak JKR serta 
pihak lain yang berkepentingan

Melalui Cawangan Utiliti & Alam Sekitar (CUAS)



Bil. No. Pendaftaran Nombor Kontrak Tajuk Projek Kod Projek
Pegawai Penguasa 

(SOR) Projek
Cawangan

Tempoh Lanjutan 
Masa

DAERAH PEMILIK TANAH NOMBOR GERAN JENIS TANAH
SYARAT KEGUNAAN

TANAH
ZONING TANAH KELUASAN TANAH, ha KELUASAN YANG DIPERLUKAN STATUS

MULA TAMAT SUDAH DALAM PROSES BELUM ADA TIADA ADA TIADA
Tanah Persendirian/

Persekutuan
(NT/CL/etc)

RINGKASAN EKSEKUTIF
KOORDINASI PENGURUSAN PENGAMBILAN TANAH PROJEK - PROJEK JKR SABAH

Cawangan Utiliti & Alam Sekitar

Pengemukaan dokumen ke JTU Pelan Pengambilan Tanah Status Gazet TanahTarikh Projek
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